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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту приказа Росреестра «Об утверждении ставки арендной платы в отношении земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации и предоставленных без проведения торгов для размещения
инфраструктуры железнодорожного транспорта общего и необщего пользования на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской и Херсонской областей

Проект приказа Росреестра «Об утверждении ставки арендной платы 
в отношении земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации и предоставленных без проведения торгов для размещения инфраструктуры железнодорожного транспорта общего и необщего пользования на территории Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской и Херсонской областей» (далее – проект приказа Росреестра) разработан в связи с образованием на территории Российской Федерации новых субъектов Российской Федерации: Донецкая Народная Республика, Луганская Народная Республика, Запорожская область, Херсонская область (Федеральный конституционный закон от 4 октября 2022 г. № 5-ФКЗ № «О принятии 
в Российскую Федерацию Донецкой Народной Республики и образовании в составе Российской Федерации нового субъекта - Донецкой Народной Республик», Федеральный конституционный закон от 4 октября 2022 г. № 6-ФКЗ «О принятии в Российскую Федерацию Луганской Народной Республики и образовании 
в составе Российской Федерации нового субъекта - Луганской Народной Республики», Федеральный конституционный закон от 4 октября 2022 г. № 7-ФКЗ «О принятии в Российскую Федерацию Запорожской области и образовании 
в составе Российской Федерации нового субъекта - Запорожской области», Федеральный конституционный закон от 4 октября 2022 г. № 8-ФКЗ «О принятии в Российскую Федерацию Херсонской области и образовании в составе Российской Федерации нового субъекта - Херсонской области») (далее – новые субъекты Российской Федерации).
Согласно пункту 1 статьи 65 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – Земельный кодекс) использование земли в Российской Федерации является платным. Одной из форм платы за использование земли является арендная плата.
Правила определения арендной платы за земельные участки, находящиеся 
в собственности Российской Федерации, в соответствии с пунктом 3 статьи 39.7 Земельного кодекса установлены постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации» (далее - Правила).
Пунктом 5 Правил предусмотрено, что арендная плата рассчитывается в соответствии со ставками арендной платы, утвержденными Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии, в отношении ряда земельных участков, которые предоставлены без проведения торгов для размещения в том числе инфраструктуры железнодорожного транспорта общего и необщего пользования.
В настоящее время ставки арендной платы в отношении земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации и предоставленных (занятых) для размещения инфраструктуры железнодорожного транспорта общего и необщего пользования на территории Российской Федерации утверждены приказами Минэкономразвития России от 4 декабря 2006 г. № 396 «Об утверждении ставок арендной платы за земельные участки, являющиеся федеральной собственностью и предоставленные открытому акционерному обществу «Российские железные дороги», по субъектам Российской Федерации» (далее – приказ Минэкономразвития России от 4 декабря 2006 г. № 396) и от 13 декабря 2010 г. № 626 «Об утверждении ставок арендной платы в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения инфраструктуры железнодорожного транспорта необщего пользования», приказом Росреестра от 27 июля 2022 г. № П/0298 «Об утверждении ставки арендной платы в отношении земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации и предоставленных без проведения торгов для размещения инфраструктуры железнодорожного транспорта общего и необщего пользования на территории Республики Крым и города федерального значения Севастополя».
Вместе с тем указанные выше приказы не содержат ставки арендной платы 
в отношении земельных участков, расположенных на территориях новых субъектов Российской Федерации. 
Проект приказа Росреестра разработан в целях реализации положений абзаца третьего пункта 5 Правил для новых субъектов Российской Федерации.
Распоряжением Правительства Российской Федерации от 29 мая 2023 г. 
№ 1404-р создано ФГУП «Железные дороги Новороссии», основной целью которого определена деятельность по обеспечению потребностей государства, юридических и физических лиц в железнодорожных перевозках, работах (услугах), осуществляемых (оказываемых) предприятием.
[bookmark: _GoBack]В том числе в целях оформления ФГУП «Железные дороги Новороссии» земельно-правовых отношений на земельные участки, расположенные 
на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской и Херсонской областей, предназначенных для размещения объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта проектом приказа Росреестра предлагается установить в отношении земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации и предоставленных для размещения инфраструктуры железнодорожного транспорта общего и необщего пользования, расположенных на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской и Херсонской областей ставку арендной платы в размере 19,3 руб. за 1 гектар в год, определенную исходя 
из минимальной ставки арендной платы за земельные участки в Южном федеральном округе, установленной для Республики Калмыкии в размере 6,58 руб. за 1 гектар (приказ Минэкономразвития России от 4 декабря 2006 г. № 396), проиндексированной с 2007 по 2024 гг. на размер уровня инфляции, устанавливаемый в федеральных законах о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период.
Данный подход предлагается применить в связи с нестабильной экономической ситуацией в новых субъектах Российской Федерации. Кроме того, показатели такие как площадь земельных участков, в отношении которых планируется заключение договоров аренды, количество планируемых 
к заключению договоров аренды и т.п. в настоящее время сложно прогнозируемы. 
Положения проекта приказа соответствуют положениям Договора о Евразийском экономическом союзе от 29 мая 2014 г., а также положениям иных международных договоров Российской Федерации.
Принятие приказа не окажет влияния на достижение целей государственных программ Российской Федерации.
В проекте приказа отсутствуют требования, которые связаны 
с осуществлением предпринимательской и иной экономической деятельности 
и оценка соблюдения которых осуществляется в рамках государственного контроля (надзора), муниципального контроля, привлечения к административной ответственности, предоставления лицензий и иных разрешений, аккредитации, оценки соответствия продукции, иных форм оценки и экспертизы, 
о соответствующем виде государственного контроля (надзора), виде разрешительной деятельности и предполагаемой ответственности за нарушение обязательных требований или последствиях их несоблюдения.


